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1. Anlass, Ziele und Zwecke der Satzungsaufstellung

Die 3. Erweiterung der Innenbereichssatzung ,Leverath"™ im Rahmen einer Ergan-
zungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wird nach einem entspre-
chenden Blrgerantrag gemaB Beschluss des Ausschusses fur Planung, Verkehr,
StraBen und Wege erarbeitet, um einzelne AuBenbereichsflachen im Siden des
Siedlungsbereichs in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Die Innenbereichssatzung ,Leverath™ wurde nach Aufstellung im Jahr 1997 bereits
zweimal geandert und um einzelne AuBenbereichsflachen erganzt. Im Rahmen ei-
ner 1. Anderung, die seit dem 21.06.1999 rechtskréftig ist, wurde ein Teilbereich
des Flurstlicks 41 in der Flur 23, Gemarkung Bennrath in das Satzungsgebiet ein-
bezogen. In einer 2. Anderung mit Rechtskraft seit dem 03.09.2007 wurde das
Satzungsgebiet um die Flurstlicke 88, 89, 90, 91 und 92 in der Flur 23, Gemarkung
Bennrath erganzt.

Nun soll das Satzungsgebiet um zwei weitere Erganzungsbereiche erweitert wer-
den. Durch die Hinzunahme der betroffenen Flachen, auf welchen dann die Errich-
tung von weiteren Wohngebauden vorgesehen werden kann, kann ein stadtebau-
lich sinnvoller Abschluss der Siedlungsentwicklung hin zum AuBenbereich gebildet
werden. Die einzubeziehenden Flachen werden durch die bereits vorhandene
Wohnbebauung im Siedlungsbereich ,Leverath™ gepragt und werden einen Beitrag
zur Deckung der Wohnraumnachfrage leisten.

2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst zwei Erweite-
rungsbereiche in der Ortschaft Leverath sudlich der Gemeinde Much, die eine Fla-
che von ca. 0,43 ha umfassen. Der Erganzungsbereich 1 umfasst in der Gemar-
kung Bennrath Teile der Flurstlicke 7, 9, 29 und 45 der Flur 23 sowie das Flurstiick
93 und Teile der Flursticke 107, 108 und 109 der Flur 24. Der Erganzungsbereich 2
umfasst einen Teilbereich des Flurstlicks 19 der Flur 23 sowie teilweise das Flur-
stiick 75 der Flur 24.

Die Grenzen des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung werden entsprechend
der Darstellung in beiliegender Anlage (Kartenausschnitt im MaBstab 1:1000), die
Bestandteil der Satzung ist, festgelegt.

Der Erganzungsbereich 1, welcher im nérdlichen Teilbereich aus Wiese und Garten
besteht und sich im sudlichen Teilbereich als landwirtschaftlich genutzte Wiesen-
und Weideflache darstellt, wird durch die nérdlich und &éstlich angrenzende Wohn-
bebauung sowie einen landwirtschaftlichen Betrieb gepréagt. Die Wohnbebauung
besteht vorrangig aus eingeschossigen Einfamilienhdausern mit ausgebautem Dach
darstellt.



Der Erganzungsbereich 2 umfasst Teile der Gartenflache des Wohnhauses Leverath
Nr. 22 und wird durch die im Norden und Westen angrenzende Bebauung gepragt.
Im Osten und Siden grenzen Wiesen- und Weideflachen an.

Der Siedlungsbereich Leverath wird durch die StraBe ,Leverath" erschlossen und
bindet im Osten an die WahnbachtalstraBe (L189) an.

3. Verfahren

Um eine Erganzungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zu erlassen, missen
die unbebauten AuBenbereichsflachen in unmittelbarer Nahe zu einem bebauten
Bereich liegen und durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs ausrei-
chend gepragt sein. Weiterhin dlrfen lediglich ,einzelne AuBenbereichsflachen™
einbezogen werden. Das heiBt, dass die einbezogenen Flachen nicht so groB sein
diirfen, dass fiir eine mégliche Bebauung konzeptionelle Uberlegungen erforderlich
werden. Die Flachen mussen auf eine GroBe beschrankt werden, die es vertretbar
erscheinen lasst, auf einen Bebauungsplan zu verzichten, also kein umfassendes
Bebauungsplanverfahren durchzuftihren.

Der Erganzungsbereich 1 umfasst eine Flache von rund 3.300 m2. Im Norden und
Osten grenzt der Erganzungsbereich unmittelbar an den bestehenden Siedlungs-
bereich an. Planungsrechtlich ist der Erganzungsbereich aktuell dem AuBenbereich
gemaB § 35 BauGB zuzuordnen. Die potentiellen Baugrundstiicke erstrecken sich
noérdlich und sudlich einer Wegeparzelle und lassen eine Bebauung mit voraus-
sichtlich 3-4 Wohngebauden zu. Die mégliche Bebauung soll die bereits nérdlich
und dstlich bestehende Wohnbebauung fortsetzen. Eine konzeptionelle Uberlegung
fir eine mdgliche Bebauung ist aufgrund der bereits bestehenden Zuordnung der
Baugrundsticke entlang der Wegeparzelle nicht erforderlich. Damit sind die Vo-
raussetzungen des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erfullt.

Der Erganzungsbereich 2 ist Teil eines bereits mit dem Wohnhaus mit der Haus-
nummer 22 bebauten Grundstlicks, grenzt im Norden und Westen an den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil und wird so der Ortsrandarrondierung dienen. Er
umfasst eine Flache von rund 900 m?2 und lasst eine Bebauung mit voraussichtlich
1-2 Wohngebauden zu. Eine potentielle Bebauung wird sich aufgrund der entspre-
chenden Tiefe des Erganzungsbereichs und der bereits durch das Haus Nr. 22 ge-
nutzten Gartenflache sehr wahrscheinlich entlang der bestehenden Wegeparzelle
(Flurstiick 117) erstrecken, sodass keine tieferen konzeptionellen Uberlegungen
notwendig sind. Die Wegeparzelle ist bereits als AnliegerstraBe gewidmet und kann
in einer ausreichenden Breite ausgebaut werden. Planungsrechtlich ist der Ergan-
zungsbereich 2 ebenfalls dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Die
Voraussetzungen des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind auch hier erfullt.



Darlber hinaus bestehen fir Erganzungssatzungen grundsatzlich folgende rechtli-
che Anforderungen:

e Die Aufstellung der Satzungen muss mit einer geordneten stddtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein (§ 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Der raumliche Geltungsbereich der zwei Erganzungsbereiche greift nicht wesent-
lich Uber die vorhandene Siedlungssituation hinaus, sondern ermdglicht lediglich
eine sinnvolle Erganzung der in der Ortlichkeit bereits bestehenden Bebauung. Es
wird demnach Uberwiegend keine raumliche Ausdehnung des Siedlungsraumes in
den Landschaftsraum ermdglicht. Der Ortsrand wird arrondiert.

e Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertrédglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, darf nicht begriin-
det werden (§ 34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen wird durch die Satzung nicht begriindet.

e Es dirfen keine Natura-2000 oder FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat) be-
eintrdchtigt werden (§ 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Im Plangebiet und in der ndheren Umgebung bestehen keine Natura-2000 oder
FFH-Gebiete. Es bestehen somit keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung
solcher Gebiete.

e Das Plangebiet darf nicht im Sicherheits- oder Achtungsabstand von Stér-
fallbetrieben liegen, so dass keine Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind (§ 34 Abs. 5
Nr. 3 BauGB).

Das Plangebiet liegt nicht im Sicherheits- oder Achtungsabstand von Stérfallbe-
trieben, es bestehen somit auch keine Anhaltspunkte, dass Verpflichtungen nach
§ 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind.

Auf die Erganzungssatzung sind erganzend § la Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1la
BauGB entsprechend anzuwenden. Das bedeutet, dass flur die Bereiche der Ergan-
zungssatzung die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) anzuwenden ist.

Da die Voraussetzungen flr die Aufstellung einer Innenbereichssatzung erfillt wer-
den, wurde dem Antrag des Grundstlickseigentiimers auf Erweiterung der Innen-
bereichssatzung ,Leverath" entsprochen.



Bei der Aufstellung der Ergdnzungssatzung sind die Vorschriften tiber die Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 (vereinfachtes
Verfahren) entsprechend anzuwenden. Beziiglich der Bekanntmachung und des
Inkrafttretens sind die Vorschriften des § 10 Abs. 3 BauGB entsprechend anzu-
wenden.

Der Rat der Gemeinde Much hat in seiner Sitzung am 20.06.2023 die Einleitung
des Verfahrens sowie die Durchfiihrung einer frihzeitigen Unterrichtung und Erd6r-
terung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die frihzeitige Beteiligung wurde in der Zeit vom 05.03.2024 bis einschlieBlich
05.04.2024 durchgefuhrt.

Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwagung eingestellt. Aufgrund der
durch die Erganzung der Innenbereichssatzung ermdglichten zusatzlichen Versie-
gelung wurde zur Ermittlung des Ausgleichbedarfs ein Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag erarbeitet. Zur abschlieBenden Betrachtung der Artenschutzbelange
wurde auBerdem eine Artenschutzprifung der Stufe I durchgefihrt. Die Ergebnisse
der beiden Fachgutachten sind in die Satzungsunterlagen eingeflossen. GemafB
§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist den Satzungsunterlagen eine Begrindung im Sinne
des § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB beizufligen, ein Umweltbericht entfallt demnach.

4. Rahmenbedingungen
4.1 Landes- und Regionalplanung

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Kdéln ist das Plangebiet als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Zudem liegt der Siedlungsbereich ,Le-
verath™ innerhalb einer Flache, die regionale Grinzuge darstellt sowie in einem
Bereich fur den Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung.

4.2 Flachennutzungsplan

In dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Much ist der
gesamte Satzungsbereich als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Die Erweiterung der Innenbereichssatzung ist dennoch mdglich, da der Satzungs-
bereich nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist und eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht im Satzungsgebiet bereits vorliegt.

4.3 Landschaftsplanung

Im Norden, Osten und Siden des Siedlungsbereiches ,Leverath™ grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet mit der Objektkennung LSG-5010-0012 an, welches im Rah-
men einer ordnungsbehdrdlichen Verordnung Uber ,Landschaftsschutzgebiete in
den Gemeinden Windeck, Eitorf, Neunkirchen-Seelscheid, Ruppichteroth und Much
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sowie den Stadten Hennef und Siegburg im Rhein-Sieg-Kreis" des Rhein-Sieg-Krei-
ses ausgewiesen und am 31.08.2006 bekannt gemacht wurde. Der 6stliche Teil
des Erganzungsbereiches 2 ragt minimal in das Landschaftsschutzgebiet rein. In
ca. 50 m Entfernung zum Erganzungsbereich 2 stellt der Landschaftsplan auBer-
dem ein schutzwlrdiges Biotop mit der Bezeichnung ,Wahnbachtal von Losskittel
bis Hillesheim mit Herrenteich" und der Biotopkatasternummer BK-5010-043 dar.
Die Erganzungsbereiche ragen lGberwiegend weder bis in das Landschaftsschutz-
gebiet noch in das schutzwirdige Biotop hinein, weshalb davon auszugehen ist,
dass dem Vorhaben keine Ziele der Landschaftsplanung entgegenstehen.

4.4 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich der 3. Erweiterung der Innenbereichssatzung besteht ak-
tuell kein rechtskraftiger Bebauungsplan und keine sonstige Satzung nach §§ 34
oder 35 BauGB. Das Plangebiet ist planungsrechtlich als AuBenbereich zu bewer-
ten. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich hier daher nach § 35 BauGB.

5. Planinhalt und Rechtswirkung der Satzung

Mit der Erganzungssatzung gemaB § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB bzw. Erweite-
rung des Geltungsbereichs der Innenbereichssatzung werden die bisherige AuBen-
bereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Die Zulas-
sigkeit von Vorhaben richtet sich im Plangebiet dann kiinftig nach § 34 Abs. 1 - 3a
BauGB. Demnach mussen sich kinftige Bauvorhaben nach Art und MaB der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der lberbaubaren Grundstlicksflache in die Ei-
genart der naheren Umgebung einfligen.

Art der baulichen Nutzung

Bezliglich der Art der baulichen Nutzung kann die Eigenart der direkten naheren
Umgebung des Erganzungsbereichs 1 als faktisches Dorfliches Wohngebiet geman
§ 5a BauNVO und des Erganzungsbereichs 2 als faktisches Allgemeines Wohnge-
biet gemaB § 4 BauNVO eingestuft werden. Damit beurteilt sich gemaB § 34 Abs. 2
BauGB die Zulassigkeit eines Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es ge-
maB der BauNVO in dem faktischen Baugebiet allgemein zuldssig ware. Demzu-
folge ist die geplante Wohnbebauung gemaB § 5a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO bzw. § 4
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO innerhalb der Erganzungsbereiche allgemein zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Hinsichtlich der Lage der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der zuldssigen
Bauweise werden beide Erganzungsbereichs ebenfalls ausreichend durch die Um-
gebungsbebauung gepragt. Die unmittelbar angrenzenden Bebauungen sind lber-
wiegend entlang der jeweiligen ErschlieBungsstraBen/ -wege errichtet. Darlber
hinaus ist in der Umgebung die offene Bauweise i. S. v. § 22 Abs. 2 BauNVO pra-
gend. Die kinftigen Bauvorhaben werden sich daher ebenfalls in offener Bauweise
entlang der jeweiligen ErschlieBungsstraB3e orientieren.




MaB der baulichen Nutzung

Die zulassige Gebaudehdhe bzw. Zahl der Vollgeschosse lasst sich ebenfalls aus
der Umgebungsbebauung ableiten. Da sich jedoch die zuldassige Grundflachenzahl
bzw. die zulassige Grundflache nicht eindeutig aus der Umgebung ableiten lasst,
wird im Geltungsbereich der Erganzungssatzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.
V. m. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Auf-
nahme einzelner Festsetzungen in eine Erganzungssatzung ist gemaB § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB grundsatzlich mdéglich. Eine GRZ von 0,4 entspricht dem Orientie-
rungswert flr die Obergrenze flir Allgemeine Wohngebiete und soll eine flir die
Ortsrandlage angemessen lockere Bebauung sichern. Durch die Festsetzung der
GRZ wird dem Ziel des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen und eine ausreichende Be-
lichtung, Bellftung und Besonnung gewahrleistet. Es ist ein planerisches Ziel, eine
gute Ausnutzbarkeit des Grundstlicks in Bezug auf die geplante Nutzung zu er-
mdglichen und gleichzeitig die Inanspruchnahme der Flachen zu reglementieren.
Die gem&B § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO allgemein zuldssige Uberschreitungsmdog-
lichkeit der festgesetzten GRZ um 50 % durch die Grundflachen von Stellplatzen
und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen wird unter Anwendung des
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO textlich ausgeschlossen, um den Versiegelungsgrad
der Baugrundstiicke auf maximal 40 % zu fixieren. Die Festsetzung der GRZ dient
damit auch der Schaffung einer verbindlichen Annahme flir die Ermittlung der Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

6. ErschlieBung

Die Grundstlicke in Leverath sind durch bestehende Wegeparzellen, die von der
HauptstraBe ,Leverath™ abzweigen, erschlossen. Im Allgemeinen wird davon aus-
gegangen, dass sich durch die gemaB der Satzung allein zuldassigen Umnutzungen
und Neubauten keine zusatzlichen ErschlieBungsanforderungen ergeben.

7. Auswirkungen der Satzung
7.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Satzung wird einerseits dem bestehenden Wohnbedarf im Gemeindegebiet
entsprochen, indem zu dessen Deckung einzelne Grundstlicke in den Innenbereich
nach § 34 BauGB einbezogen werden und demzufolge eine Wohnbebauung allge-
mein zuldssig wird. Andererseits werden durch die grundsatzliche Begrenzung auf
den baulichen Bestand und dessen geringfligige Erweiterung in den Erganzungs-
bereichen 1 und 2 mdégliche Fehlentwicklungen vermieden, da eine umfangliche
Nachverdichtung Uber die Grenzen des Innenbereichs hinweg hier nicht entstehen
kann. Innerhalb der zwei Erganzungsbereiche lassen sich ca. 4-6 Wohngrundstu-
cke entwickeln.



7.2 Umweltbelange

Mit der Verwirklichung einzelner Wohnungsbauvorhaben gemaB der Satzung sind
nach gegenwartigem Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen ver-
bunden:

Artenschutz

Im Verfahren wurde eine Artenschutzprifung der Stufe 1 (ASP 1) durchgefiihrt
[Uwedo Umweltpanung Dortmund: 3. Erweiterungssatzung der Gemeinde Much
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB flir die Ortschaft Leverath. Artenschutzpriifung Stufe
I (Vorpriifung). Dortmund, 04.03.2026]. Das Gutachten hat die Auswirkungen des
Vorhabens auf die innerhalb des Plangebietes mdglicherweise oder konkret vor-
kommenden streng geschltzten (planungsrelevanten) und besonders geschitzten
Arten bewertet. Dabei galt es insbesondere die Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Verbote gemaB § 44 BNatSchG zu prifen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ein Vorkommen beziehungsweise
die Betroffenheit planungsrelevanter Arten im Plangebiet ausgeschlossen werden
kann. Eine Prifung moéglicher artenschutzrechtlicher Konflikte mit dem Vorhaben
ist daher nicht erforderlich. Um dem allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden,
weist das Gutachten darauf hin, dass eine Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten europdischer Végel, als nicht im Zeitraum von Anfang Marz bis
Ende September, erfolgen muss. Dieser artenschutzrechtliche Hinweis wird in den
Textteil der Satzung GUbernommen. Unter Berlicksichtigung dieser bereits gesetz-
lich verankerten VermeidungsmaBnahme tritt eine Erflllung von Verbotstatbestan-
den gemaB § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatschG nicht ein. Eine vertiefende Art-flUr-Art-
Betrachtung im Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe II ist somit nicht er-
forderlich.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die durch die Erganzungssatzung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaB § 34 Abs. 5 Satz 4 i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 14 BNatSchG
auszugleichen. Der dkologische Eingriff unter Beachtung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen in Form einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde in
einem Landschaftspflegerischer Fachbeitrag [Uwedo Umweltpanung Dortmund: 3.
Erweiterungssatzung der Gemeinde Much nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur die
Ortschaft Leverath. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag. Dortmund, 04.03.2026]
bewertet.

Die Gegenuberstellung der 6kologischen Gesamtwerte von Bestand zu Planung
ergab ein Defizit von 5.674 Biotopwertpunkten (nach ,Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" des LANUV). Das Defizit wird durch
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung kompensiert.
Dazu wird eine frihere Obstbaumwiese nordwestlich des Erganzungsbereichs 1
(Flurstick 58), die aktuell als Weideflache genutzt wird, wieder zu einer Obst-
baumwiese entwickelt. Dazu werden die noch vorhandenen drei vitalen Obstbaume
9



durch acht weitere Obstbaume erganzt. Die 6kologische Wertigkeit der 1.999 m2
groBen Ausgleichsflache lasst sich so um 3 Biotopwertpunkte je m2, also insgesamt
5.997 Biotopwertpunkten, aufwerten, wodurch die durch die Erganzungssatzung
verursachten Eingriffe vollstandig kompensiert werden kénnen.

Die Verpflichtung zur Umsetzung der AusgleichsmaBnahme wird im Textteil zur
Satzung festgesetzt.

Wasser

Der Geltungsbereich der zwei Erganzungsbereiche liegt innerhalb des Trinkwas-
serschutzgebiets ,Wahnbachtalsperre™ im Bereich der Zonen III bzw. randlich in
der Zone IIB auBen. In der Zone IIB sind gemaB § 5 Abs. Abs. 1 Nr. 2.-6. Flachen-
nutzungsplane, Bebauungspldane und Satzungen genehmigungspflichtig. In der
Zone III liegen diesbezlglich keine Verbote vor. Entsprechende Antrage werden
daher beim Amt fur Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises rechtzeitig
gestellt. Der Wahnbachtalsperrenverband wurde im Verfahren beteiligt. Bei einer
Berlcksichtigung der Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung beste-
hen seitens des Wahnbachtalsperrenverbandes gegen die Erweiterung der Innen-
bereichssatzung zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken. Der Satzungstext enthalt
einen entsprechenden Hinweis auf die Lage innerhalb des Trinkwasserschutzge-
biets.

Boden, Altlasten
Durch die Erweiterung der Satzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die erstmalige Versiegelung von Boden geschaffen. Da die Erganzungsbe-
reiche jedoch voll erschlossen sind und der Siedlungsrand in den jeweiligen Berei-
chen abgerundet wird, werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als ver-
tretbar bewertet.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Satzungsgebiet keine Altlasten und
Altablagerungen bekannt.

Immissionen

Nach den vorliegenden Unterlagen sind Wohnungsbauvorhaben im Satzungsgebiet
keinen unzumutbaren Immissionen ausgesetzt, gesunde Wohnverhaltnisse sind
gegeben.

Kultur- und Sachguter

Der LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege hat darauf hingewiesen, dass der Ergan-
zungsbereich 1 vollstandig innerhalb des vermuteten Bodendenkmals ,Much VBD
0024, Historischer Ortskern Leverath® liegt. Daher wurde im Erganzungsbereich 1
die Durchfihrung einer archaologischen Sachverhaltsermittlung erforderlich, um
die konkrete Ausdehnung des historischen Ortskerns zu ermitteln und um festzu-
stellen, ob hier bedeutende Befunde angetroffen werden, deren Erhaltung még-
licherweise zu gewahrleisten ware. Die durchgefiihrte Sachverhaltsermittiung [Ar-
chdologie Team Troll, 26.03.2025] erbrachte keinerlei archaologisch relevante
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Befunde. Demnach ist zu vermuten, dass die Flachen des Erganzungsbereichs 1
auBerhalb des historischen Ortskerns liegen.

8. Umsetzung von Bauvorhaben, Kosten

Der Antragsteller tragt die Kosten fir die Erarbeitung dieser Satzung.
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